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Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa. Varmennetiedot tarkastettavissa
kaupungin kirjaamosta.

Kaupunginhallitus, § 252, 10.08.2026
Yhdyskuntalautakunta, § 129, 29.04.2025
Yhdyskuntalautakunta, § 139, 09.06.2026

§ 252
Asemakaava nro 8309 Pispala, Il vaihe

TRE:2314/10.02.01/2025

Kaupunginhallitus, 10.08.2026, § 252

Valmistelija / lisatiedot:
Nurminen Mikko

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, puh. 040 801 6951, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Juristi Juha Peramaa, puh. 040 503 9038, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Esitetaan valtuuston paatettavaksi:

Asemakaavaehdotus nro 8309 (paivatty 8.1.2018, tarkistettu 7.1.2019,
14.4.2025, 24.11.2025, 25.5.2026 ja 9.6.2026) hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Mikko
Nurmiselle. Han oli asiantuntijana lasna kokouksessa asian kasittelyn
aikana ja poistui ennen paatoksentekoa.

Perustelut
Aikaisempi kasittely

Yhdyskuntalautakunta 29.4.2025 8§ 129. Kaupungin internetsivulla
osoitteessa www.tampere.fi. Asemakaavaehdotuksen nro 8309
asettaminen nahtaville/Tampere esitystat ja poytakirjat

Yhdyskuntalautakunta 9.6.2026 § 139. Kaupungin internetsivulla
osoitteessa www.tampere.fi. Asemakaavan nro 8309 hyvaksyminen
/Tampere esityslistat ja poytakirjat

Perustelut

Pispalan asemakaavan uudistamisen paatavoite on valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY-alue) arvojen eli viela
jaljella olevan, kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen seka alueen


https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Yhdyskuntalautakunta/Kokous_2942025/Asemakaavaehdotuksen_asettaminen_nahtavi(442432)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Yhdyskuntalautakunta/Kokous_2942025/Asemakaavaehdotuksen_asettaminen_nahtavi(442432)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Yhdyskuntalautakunta/Kokous_962026/Asemakaava_nro_8309_Pispala_II_vaihe(510864)
https://tampere.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Yhdyskuntalautakunta/Kokous_962026/Asemakaava_nro_8309_Pispala_II_vaihe(510864)
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hallittu kehittyminen ohjaamalla taydennysrakentamisen sopeutumista
miljddseen. Arvojen turvaaminen on valjammin rakentuneella Pispalan
asemakaavoituksen ll-alueella edellyttanyt suojelumerkintéjen ohella
taydennysrakentamisen maaran ja koon rajoittamista.

Suurimmalla osalla tonteista on sailytetty voimassaolevan asemakaavan
tonttitehokkuus, joka on Pispalan valtatien pohjoispuolella e =0,4 ja
eteldpuolella e = 0,5. 30 tontilla rakennusoikeus on maaritelty
tonttitehokkuuslukujen e = 0,3-0,35 mukaisesti, jotta kaavaratkaisun
voidaan arvioida riittavalla tavalla turvaavan kulttuuriympariston arvojen
sailyminen. Rakennusoikeuden maara mahdollistaa jokaiselle tontille
vahintaan yhden asuinrakennuksen ja piharakennuksen, joka voi koon
salliessa sisaltaa sivuasunnon.

Palautteen perusteella tarkistetussa uudisrakentamisen tapaa
koskevassa yleismaarayksessa korostetaan uudisrakentamisen
huolellista sovittamista alueen kaupunkikuvaan ja mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltaan alueen perinteista rakennustapaa.
Rajaportin saunan lansipuolen katualueen osa on osoitettu yleiseksi
pysakdintialueeksi.

Tiedoksi

Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
muistuttajat (12 kpl), asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen,
Jaana Huttunen

Liitteet
1 Kh 10.8.2026 8309 Asemakaava, paivitetty 9.6.2026
2 Kh 10.8.2026 8309 Asemakaavan selostus, paivitetty 9.6.2026
3 Kh 10.8.2026 8309 Rakentamistapaohje, paivitetty 9.6.2026
4 Liite yla 9.6.2026 8309 Seurantalomake
5 Liite yla 9.6.2026 8309 Poistettava asemakaava
6 Liite yla 9.6.2026 8309 Viranomaisneuvottelu muistio
7 Liite yla 9.6.2026 8309 Kaupungin vastine
8 Liite yla 9.6.2026 8309 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta, 29.04.2025, § 129

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8309 (paivatty 8.1.2018, tarkistettu 7.1.2019 ja
14.4.2025) hyvaksytaan asetettavaksi julkisesti nahtaville maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
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Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 8.1.2018 paivatyn,
7.1.2019 ja 14.4.2025 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
nro 8309. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asiakirjat ja lisatiedot ovat osoitteessa www.tampere.fi/kaavat
/8309 ehdotuksen nahtavillepanosta lahtien.

Diaarinumero: TRE: 819/10.02.01/2009, TRE:819/10.02.01/2016, TRE:404
/10.02.01/2018 ja 14.4.2025 alkaen TRE:2314/10.02.01/2025

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu,
asemakaavoitus, projektiarkkitehti Minna Kiviluoto

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Pispala sijaitsee Nasi- ja Pyhajarven valisella harjulla noin kolme
kilometria lanteen Tampereen keskustasta. Pispala tunnetaan tydvaeston
ilman valvontaa rakentamana puutaloalueena, jonka rakennuskanta on
moninaista ja vaihtelevaa. Vaikka rakennuskanta on viime
vuosikymmenten uudisrakentamisen myota huomattavasti muuttunut,
alkuperaiset rakennukset ja alueen ominaispiirteet luovat Pispalan
kaupunkikuvasta ainutlaatuisen. Pispala on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto eli korkeimman suojelustatuksen RKY-alue.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 21 ha. Alue rajautuu pohjoisessa
junarataan ja ita-lansisuunnassa alueen |api kulkee vilkasliikenteinen
Pispalan valtatie, jonka varrella on kerrostaloja, pientaloja ja palveluja.
Kaava-alueella sijaitsee tunnettuja ja matkailullisesti merkittavia kohteita
kuten Rajaportin sauna, Haulitorni ja Haulitehdas seka Pispalan pulteri.
Voimassaolevissa kaavoissa ei ole suojelumerkintdja lukuun ottamatta
Haulitehtaan ja Rajaportin saunan kiinteistdja. Tonttitehokkuus vaihtelee
valilla e=0,3-0,5. Asumiseen osoitettujen kaavatonttien koko vaihtelee
valilla 185 m2-2500 m? ja ne ovat paaosin yksityisessa omistuksessa.
Asemakaavalla nro 8309 muodostuu 136 kaavatonttia. Luonnontilaisia
viheralueita ovat Pollipuisto, Haulipuisto ja Tikkutehtaan puisto.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tavoitteena on valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaisesti Pispalan valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) kulttuurihistoriallisten
arvojen sailyttaminen seka alueen hallittu kehittyminen. Tavoitteena on
turvata viela jaljella olevan, historiallisesti merkittavaksi arvotetun
rakennuskannan ja arvoaluekokonaisuuksien sailyminen seka ohjata
taydennysrakentamisen huolellista sovittamista miljédseen.

Asemakaavan keskeinen sisdlto

Asemakaavaehdotus on laadittu Pispalan asemakaavan uudistamisen |
vaiheen kaava-prosessin yhteydessa muodostetun,
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yhdyskuntalautakunnan 15.3.2011 hyvaksyman, ja Il vaiheen
asemakaavan nro 8310 yhteydessa tarkennetun kaavaperiaatteen
pohijalta.

Kulttuuriympdristén suojelumerkinnét

Kaavassa osoitetaan Pirkanmaan maakuntamuseon tekeman rakennetun
kulttuuriymparistén inventoinnin pohjalta suojelumerkinnat arvokkaille
rakennuksille, pihapiireille, arvoalueille ja rakenteille.

Rakentamisen ohjaus

Jotta Pispalan arvokkaat ominaispiirteet sailyisivat myos tulevaisuudessa,
kaava sisaltaa korjaus- ja uudisrakentamisen tapaa saatelevia maarayksia
seka laaditun rakentamistapaohjeen. Uudisrakentamista saadellaan
kaavassa rakennusaloin, kerrosluvuin ja massoittelumaarayksin. Mikali
suojeltu rakennus tuhoutuu tai puretaan, vanha rakennus maarittaa
lahtdkohtaisesti korvaavan rakennuksen massoitteluperiaatteen ja
julkisivumateriaalin.

Rakennusoikeus

Pispalan kulttuuriympariston sailyttdmisen suurimmat haasteet ja
ristiriidat liittyvat rakennusoikeuden maaraan, joka on ollut keskeinen
teema koko kaavaprosessin ajan. Voimassa olevan v. 1978 asemakaavan
pientaloalueelle poikkeuksellisen suuren tonttitehokkuuden e=0,5 ja
suojelumerkintojen puuttumisen tarjoama mahdollisuus tonttien
kehittamiseen on aiheuttanut alueen rakennuskannan laajaa
uudistumista. Miljéon arvot perustuvat eri osissa Pispalaa erilaisiin
ominaispiirteisiin. Osa-alueiden valiset erot ja aluekohtaiset arvot on
kuvattu Pirkanmaan maakuntamuseon laatimassa kulttuuriympariston
inventoinnissa. Arvojen sailyttaminen kullakin osa-alueella edellyttaa
kyseisen alueen ominaispiirteiden tunnistamista ja
taydennysrakentamisen sovittamista niiden ehdoilla. Pispalan Il vaiheen
kaava-alueelle on tyypillista | vaiheen aluetta suurempi vaihtelu tonttien
tiiviydessa seka maastollisesti ja kaupunkikuvallisesti eriluonteiset osa-
alueet.

Valmisteluvaiheessa v. 2018 kaava-alueelle pyrittiin Pispalan
kaavaperiaatteen pohjalta sovittamaan v. 1978 asemakaavan ja Pispalan |
vaiheen mukaisesti kullakin alueella voimassa olevien asemakaavojen
tonttitehokkuuteen (e=0,3-0,5) perustuva rakennusoikeus.

Kaavaehdotuksessa v. 2019 tehtiin valmisteluvaiheen
viranomaispalautteen perusteella tonttitehokkuuden suhteen muutamia
muutoksia perustuen suojelutavoitteisiin, kayttdtarkoitukseen ja
kaupunkikuvallisiin syihin.

Kaavaehdotuksessa v. 2025 kaavaratkaisua on tarkistettu perustuen v.
2019 kaavaehdotuksesta saatuun viranomaispalautteeseen ja
asemakaavassa 8310 tutkittuihin ratkaisuihin koskien RKY-alueelle
sopeutuvan pientalotonttien tdydennysrakentamisen maaraa ja kokoa.
Kaava-alueella 8309 myds junaradan ja Pispalan valtatien
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liikenneympariston aiheuttamat haasteet vaikuttavat osaltaan
kaavaratkaisuun.

Yleisena linjana on sailytetty nykyisen voimassa olevan asemakaavan
tonttitehokkuus kullakin osa-alueella. Pispalan valtatien pohjoispuolella
tonttitehokkuutena sailyy paaosin e=0,4 ja Pispalan valtatien
etelapuolella e=0,5.

Tonttitehokkuutta on laskettu tonteilla ja kortteleissa, joilla suuremman
rakennusoikeuden mahdollistama taydennysrakentaminen aiheuttaisi
riskin pihapiirin arvoille seka suojeltavan rakennuksen ja kaupunkikuvan
sailymiselle. Kaavaratkaisu pyrkii tasapuolisuuteen keskenaan
vastaavissa tilanteissa olevien, kulttuuriymparistdn sailymisen kannalta
muutoksensietokyvyltadn herkimpien tonttien ja osa-alueiden kesken.

Paaosalla Pispalan valtatien pohjoispuolen asuintonteista on jo
toteutunut voimassa olevan asemakaavan tonttitehokkuus e=0,4.
Poikkeuksen muodostaa Eramiehenkadun pohjoispuoli, jolla voimassa
olevan asemakaavan tonttitehokkuus e=0,3 on toteutunut vain osin.
Tonttitehokkuutta on laskettu tasolle e=0,3 my®6s niilla Pispalan valtatien
pohjoispuolen tonteilla, joilla suurempi rakennusoikeus mahdollistaisi
RKY-alueen nakodkulmasta merkittavan maaran taydennysrakentamista,
aiheuttaen riskin pihapiirin arvoille seka suojeltavan rakennuksen ja
kaupunkikuvan sailymiselle.

Padosalla Pispalan valtatien etelapuolen tonteista on voimassa olevan
asemakaavan sallima tonttitehokkuus e=0,5 jo toteutunut ja
kerrostalojen kohdalla ylittynyt. Pienkerrostalo- ja kerrostalotonteille
kaavaehdotuksessa osoitettu rakennusoikeus perustuu edelleen
tonttitehokkuuteen e=0,5.

Pispalan valtatiehen rajoittuvilla, suojeltavia pientaloja sisaltavilla
tonteilla, joilla suurempi rakennusoikeus mahdollistaisi RKY-alueen
nakokulmasta merkittavan maaran taydennysrakentamista,
tonttitehokkuus on laskettu tasolle e=0,3 - 0,35.

Kaava-alueeseen uudelleen liitetylld Pispalan valtatien ja rautatien
valisella Ratakadun alueella sailyy tonttitehokkuus e=0,4, joka
mahdollistaa rakentamattomille tonteille pienkerrostalotyyppisia
uudisrakennuksia kayttotarkoituksella KYYTSA eli liike-, kulttuuri,- palvelu-
ja tyotiloja seka melutilanteen salliessa myds asumista.

Kulttuuriymparistdon sopeutuva kaavaratkaisu edellyttaa
rakennusoikeuden laskemista yhteensa 31:113 pientalotontilla.
Tonttitehokkuutta on laskettu e=0,4:sta e=0,3:een 18:lla tontilla ja 0,35:
een kolmella tontilla, e=0,5:sta e=0,3:een neljalla tontilla ja e=0,35:een
kuudella tontilla. Padosalla kaava-aluetta eli n. 85 asuintontilla voimassa
olevan asemakaavan tonttitehokkuuden e=0,4 tai 0,5 mahdollistaman
taydennysrakentamisen vaikutukset ovat vahdisempia ja kaavaratkaisun
voidaan arvioida riittavalla tavalla turvaavan kulttuuriymparistdon arvojen
sailyminen RKY-alueella.
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Tdydennysrakentaminen

Esitetylla tonttitehokkuusratkaisulla tdydennysrakentamisen maara ja
koko on rajattu maltilliseksi koko kaava-alueella. Tontit ovat kohtuullisella
tavalla kaytettavissa kayttotarkoituksensa mukaisesti. Rakennusoikeuden
maara mahdollistaa jokaiselle tontille vahintdaan yhden asuinrakennuksen
ja piharakennuksen, joka voi koon salliessa sisaltaa sivuasunnon.

Voimassa olevan kaavan tonttitehokkuus mahdollistaa suojeltavia
asuinrakennuksia sisaltaville pientalotonteille ja neljalle
rakentumattomalle pientalotontille yhteensa 29 uutta asuinrakennusta
kokoluokassa 100 - 220 k-m2 tai yli, tarkistettu kaavaehdotus puolestaan
18 kpl jakautuen seuraavasti:

® 9 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 65-95 k-m2.

® 6 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 100-160 k-m=.

e 3 uutta asuinrakennusta kokoluokassa 165-220 k-m?2 tai yli.

e | isaksi kaavaehdotus mahdollistaa Ratakadun varren neljalle
rakentumattomalle tontille kullekin yhden n. 300 k-m?
pienkerrostalo-tyyppisen rakennuksen.

e | oput kaavan mahdollistamat uudet rakennukset ovat
talousrakennuksia kokoluokassa 20-60 k-m?2.

Ympadristohairiét ja niiden torjunta

Tavarajunaliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot, tarina ja
runkomelu aiheuttavat haasteita asumisen olosuhteille ja rajoittavat
osaltaan uusien asuinrakennusten sijoittamista rata-alueeseen
rajoittuville tai sen Idheisyydessa sijaitseville tonteille.
Taydennysrakentaminen on rata-alueeseen rajoittuvilla tonteilla
mahdollista Iahinna talousrakennuksina tai esim. liiketiloina.

Kaavassa on osoitettu ratameluesteet alueen lansiosaan Koukkarinkadun
kohdalle seka alueen keskiosaan Eramiehenkadun ja Haulikadun
kohdalle. Péllimetsan pohjoisosaan on osoitettu meluvallin ja meluaidan
yhdisteImg, jolla saadaan muodostettua melulta suojattua viheraluetta.
Haulitehtaan etelapuolelle ja Ratakadun kiinteistdjen molemmin puolin
on osoitettu katualueelle nykyisiin tormayskaiteisiin integroitava
lapinakyva melukaide. Meluntorjuntatoimien avulla alueen asuintonttien
melutilannetta saadaan parannettua merkittavasti. Kaavan melua
koskeva yleismaarays edellyttaa rakennushankekohtaista
meluntorjuntasuunnitelmaa ja tavarajunista aiheutuvien
enimmaismelutasojen huomioimista.

Kaavamaarayksia on tarkistettu koskien melua, tarinda ja runkomelua,
pohjavesialuetta ja hulevesien hallintaa, tonttien aitaamista ja
kasvillisuutta. Kaavaselostusta on paivitetty.

V. 2019 kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausuntojen
tiivistelma seka kaupungin vastine ovat kaavan liitteena.

Asemakaavaprosessin vaiheet
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Aloitusvaihe

[l vaiheen asemakaavojen 8309 ja 8310 osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka selvitysaineistoa oli nahtavilla 14.4. - 5.5.2009.

Il vaiheen asemakaavasuunnittelu kaynnistyi v. 2016
kaupunginvaltuuston hyvaksyttya | vaiheen kaavat 8256 ja 8257.
Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.-25.2.2016.

Valmisteluvaihe

Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nahtavilla 11.1.- 8.2.2018.

Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus oli nahtavilla 22.8.-23.9.2019.
Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 12.12.2019.

[l vaiheen asemakaava nro 8310 sai lainvoiman 9.10.2024.

Lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Vaylavirasto, GTK

Tiedoksi
Pirkanmaan ELY-keskus, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Kokouskasittely
Minna Kiviluoto oli paikalla asiantuntijana ja poistui kokouksesta
esityksensa jalkeen ennen paatdksentekoa.

Esittelija korjasi Asemakaava- liittetta rautatiealueen melumaaraysten
osalta ja korjattu asemakaavakartta liitettiin pdytakirjalle.

Antti lvanoff ehdotti, etta asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.
Riina-Eveliina Eskelinen kannatti lvanoffin ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu palautusehdotus, jota ei voitu yksimielisesti
hyvaksya, asiasta oli aanestettava.

Puheenjohtajan aanestysesitys: Asian kasittelyn jatkaminen = JAA, Asian
palauttaminen uudelleen valmisteltavaksi = El
Adnestysesitys hyvaksyttiin.
Adnestyksen tulos: Asian kasittelyn jatkaminen hyvaksyttiin d&nin 9-2, 1
tyhja, 1 poissa.
Asian kasittelya jatkettiin.
Liitteet
1 Liite Yla 29.4.2025 Asemakaava, tarkistettu 29.4.2025, korjattu

2 Liite yla 29.4.2025 Asemakaava
3 Liite yla 29.4.2025 Selostus
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4 Liite yla 29.4.2025 Seurantalomake

5 Liite yla 29.4.2025 Rakentamistapaohje

6 Liite yla 29.4.2025 Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin
7 Liite yla 29.4.2025 Viranomaisneuvottelun muistio

8 Liite yla 29.4.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

9 Liite yla 29.4.2025 Poistettava asemakaava

Yhdyskuntalautakunta, 09.06.2026, § 139

Valmistelijat / lisatiedot:
Karppinen Elina

Paatos
Asemakaavaehdotus nro 8309 (paivatty 8.1.2018, tarkistettu 7.1.2019,
14.4.2025, 24.11.2025 ja 25.5.2026) hyvaksyttiin seuraavasti muutettuna:

Asemakaavakartan kappaleen Julkisivut, kohta:

“Julkisivujen on oltava yksivariset, yhta materiaalia ja jasentelyltaan
selkeat. Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai
maalattu betoni, rappaus tai punatiilimuuraus.€?

muutetaan muotoon:

“Julkisivujen on oltava yhta materiaalia ja jasentelyltdan selkeat. Sokkeli-
ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu betoni,
rappaus, punatiilimuuraus tai luonnonkivi.€?

* ja vastaavasti:

Rakentamistapaohjeen sivun 14, otsikon J1 Julkisivun jasentely, kappaleen
Yleismaaraykset, lause:

“Julkisivujen tulee olla yksivariset, yhta materiaalia ja jasentelyltaan
selkeat. @7

muutetaan muotoon:
“Julkisivujen tulee olla yhta materiaalia ja jasentelyltaan selkeat.€?
* ja vastaavasti:

Rakentamistapaohjeen sivun 14, otsikon J1 Julkisivun jasentely, kappaleen
Julkisivun yleisilme, lause:

“Julkisivut toteutetaan yhdesta materiaalista ja yksivarisind. €?
muutetaan muotoon:

“Julkisivut toteutetaan yhdesta materiaalista.€?

* ja vastaavasti:

Rakentamistapaohjeen sivun 15, otsikon J2 Materiaalit, kappaleen
Yleismaaraykset, lause:
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“Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu
betoni, rappaus tai punatiilimuuraus.€?

muutetaan muotoon:

“Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu
betoni, rappaus, punatiilimuuraus tai luonnonkivi.€?

Sen lisaksi asemakaavakartan kappaleen lkkunat ja ovet, lause:
“Ikkunajaotus on toteutettava valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. €7
muutetaan muotoon:

“Ikkunoiden tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin seka alueen
rakennusperinteeseen. Julkisivujen padikkunat on toteutettava
valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. Rakennuksen toiminnan kannalta
tarpeelliset pienet tai alisteiset ikkunat voivat olla jakamattomia.
Kivijalkaliiketiloissa voidaan kayttaa myos suurempia yhtenaisia
lasipintoja.€?

Muutetut liiteasiakirjat paivitettiin pdytdkirjalle.

Asemakaavaehdotus nro 8309 esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi.

Yhdyskuntalautakunnan paatds 27.1.2026 § 5 poistetaan.
Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asemakaavaehdotus nro 8309 (paivatty 8.1.2018, tarkistettu 7.1.2019,
14.4.2025, 24.11.2025 ja 25.5.2026) hyvaksytaan ja esitetaan
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Yhdyskuntalautakunnan paatos 27.1.2026 8 5 poistetaan.

Perustelut

Kaupunkiymparistdn palvelualue on valmistellut 8.1.2018 paivatyn,
7.1.2019, 14.4.2025, 24.11.2025 ja 25.5.2026 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 8309. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaava-aineisto on osoitteessa www.tampere.fi/kaavat/8309.

Diaarinumero: TRE: 819/10.02.01/2009, TRE:819/10.02.01/2016, TRE:404
/10.02.01/2018 ja 14.4.2025 alkaen TRE:2314/10.02.01/2025

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 2.5. - 3.6.2025. Siita saatiin 12
muistutusta seka Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan
maakuntamuseon, Pirkanmaan liiton, Vaylaviraston ja GTK:n lausunnot.

Muistutuksissa esitettiin uudisrakentamista koskevan kaavamaarayksen
muuttamista perinteista rakentamista suosivaksi, junaliikenteen
nopeuksien rajoittamista ratamelun ja tarinan vahentamiseksi ja
Rajaportin saunan lansipuolella olevan pysakointialueen sailyttamista ja
laajentamista saunan toiminnan ja matkailun tukemiseksi.
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Viranomaislausunnoissa todettiin, etta asemakaavaehdotuksessa on
sovitettu paasaantodisesti onnistuneesti yhteen tdydennysrakentamisen ja
suojelun tavoitteita, ja kaavaratkaisun voidaan arvioida paaosin riittavalla
tavalla turvaavan kulttuuriympariston arvojen sailymisen RKY-alueella.

Lausunnoissa esitettiin perusteluja uudisrakentamisen ohjaamiselle
siten, etta ajalliset kerrostumat erottuvat rakennetussa ymparistossa
seka tarkennuksia kaavakartan arkeologista kulttuuriperintda koskeviin
merkintdihin, ja otettiin kantaa mm. tonttikohtaisen melusuojauksen
kulttuuriymparistdon sovittamiseen, ratamelun vaikutusten arviointiin
lisaraiteen suunnittelun yhteydessa seka mustaliuskehavaintoihin.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 11.9.2025, muistio on kaavan liitteena.

Viranomaispalautteen perusteella on tarkistettu suojelumerkintdja,
melua koskevaa yleismaaraysta ja melusuojausta koskevia
kaavamaadrayksia. Rajaportin saunan lansipuolen katualueen osa on
osoitettu kokonaan yleiseksi pysakdintialueeksi. Kaavakartalle on lisatty
maarays tontin aitaamisesta viheraluetta vastaan ja nimistda on
taydennetty.

Muistutusten perusteella uudisrakentamisen tapaa koskevaa
kaavamaaraysta on tarkistettu siten, etta kohta €?Uudisrakennusten
perusmuodon on oltava selkea suorakaidekappale. Uudisrakentaminen
on ratkaistava nykyarkkitehtuurin keinoin, historiallista tyylia jaljittelevat
ratkaisut eivat ole sallittuja.€? on korvattu seuraavalla: 7?
Uudisrakennus on sovitettava huolellisesti alueen kaupunkikuvaan ja
kortteliin. Uudisrakennuksen on noudatettava mittasuhteiltaan,
jasentelyltdan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan alueen perinteista
rakennustapaa. Samaa talomallia ja julkisivujasentelya ei saa monistaa
tontille tai vierekkaisille tonteille.€? Rakentamistapaohje on paivitetty
vastaamaan uudisrakentamisen tapaa koskevaa muutosta.

Ratakadun varrella viiden rakentamattoman kiinteiston kayttoétarkoitus
on tarkistettu vastaamaan nahtavilla ollutta kaavaehdotusta. Ajoneuvo- ja
junaliikenteesta aiheutuva melutilanne on erityisen haasteellinen
paaradan ja Pispalan valtatien valissa sijaitsevan Ratakadun varren
kiinteistoilla. Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa naiden kiinteistojen
kayttotarkoitukseksi oli osoitettu KYYTSA-1: Liike- ja toimistorakennusten
seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua palvelevien rakennusten
korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyétiloja seka asuntoja. Asemakaavan 8309
viranomaisneuvottelun yhteydessa syksylla 2025 ymparistoviranomaisten
nakemys oli, ettei kaavan tulisi mahdollistaa Ratakadun varrelle uutta
asumista. Taman seurauksena Ratakadun varrella sijaitsevalle viidelle
rakentamattomalle kiinteistdlle paadyttiin ennen yhdyskuntalautakunnan
hyvaksymiskasittelya 27.1.2026 osoittamaan kayttotarkoitus KYYTS-1:
Liike- ja toimistorakennusten seka kulttuuritoimintaa ja julkista palvelua
palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa myds
ymparistohairiota aiheuttamattomia tyétiloja.
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Kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyn jalkeen todettiin, etta
kayttotarkoituksen muutos edellyttaa tassa tapauksessa
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville tai asianomaisten
kiinteistdnomistajien erillista kuulemista. Kaavaprosessin menettelyjen
tarkistamisen ohessa alueen meluolosuhteista asumisen kannalta
keskusteltiin viela uudelleen kaupungin ymparistdasiantuntijoiden kanssa
ja paadyttiin lopputulokseen, ettd asumisen salliva KYYTSA-1 voidaan
katsoa mahdolliseksi kayttotarkoitusmerkinnaksi myds Ratakadun
rakentamattomille kiinteistoille. Kaavassa osoitetut melunhallintaa
koskevat kaavamaaraykset huomioiden uudisrakentamisessa
rakennusten ja niiden ulko-oleskelualueen meluntorjunta on
jarjestettavissa olemassa olevia rakennuksia paremmin. Asianomaisia
kiinteistdnomistajia kuultiin erilliselld kuulemisella, ja samalla ilmoitettiin
nahtavilla olleen kaavaehdotuksen mukaisen kayttdtarkoituksen KYYTSA-
1 palauttamisesta kaavakartalle. Kiinteistdnomistajat vastasivat
kokevansa ratkaisun tasapuoliseksi ja kohtuulliseksi.

Asemakaavan seurantalomake ja muu liiteaineisto on paivitetty em.
tarkistusten mukaisesti. Kaava-aineistoon tehdyt tarkistukset ovat
teknisluonteisia eivatka edellyta uudelleen nahtaville asettamista. Vuonna
2025 tarkistetusta kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja
lausuntojen tiivistelma seka kaupungin vastine ovat kaavan liitteena.

Yhdyskuntalautakunta paatti 27.1.2026 § 5 hyvaksya osaltaan
asemakaavan ja esittaa sen kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston
hyvaksyttavaksi. Kaupunginhallitus paatti 9.3.2026 § 83 palauttaa kaavan
uudelleen valmisteltavaksi. Nain ollen yhdyskuntalautakunnan 27.1.2026
tekema paatos § 5 tulee poistaa ja asia kasitella uudelleen.

Tiedoksi

Lautakunnan paatoksesta muistuttajat (12 kpl); valtuuston paatoksesta:
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto,
muistuttajat (12 kpl), asemakaavaavustajat@tampere.fi, Sirpa Lehtonen,
Jaana Huttunen

Kokouskasittely

Juho Hirveld teki seuraavan muutosehdotuksen: "Lautakunta hyvaksyy
asemakaavan siten muutettuna, ettd asemakaavakartan kappaleen
Julkisivut, kohta:

“Julkisivujen on oltava yksivariset, yhta materiaalia ja jasentelyltaan
selkeat. Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksivalettu tai
maalattu betoni, rappaus tai punatiilimuuraus.€?

muutetaan muotoon:

“Julkisivujen on oltava yhta materiaalia ja jasentelyltaan selkeat. Sokkeli-
ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu betoni,
rappaus, punatiilimuuraus tai luonnonkivi.€?

* ja vastaavasti:
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Rakentamistapaohjeen sivun 14, otsikon J1 Julkisivun jasentely, kappaleen
Yleismaaraykset, lause:

“Julkisivujen tulee olla yksivariset, yhta materiaalia ja jasentelyltaan
selkeit. ?

muutetaan muotoon:
“Julkisivujen tulee olla yhta materiaalia ja jasentelyltaan selkeat.€?
* ja vastaavasti:

Rakentamistapaohjeen sivun 14, otsikon J1 Julkisivun jasentely, kappaleen
Julkisivun yleisilme, lause:

“Julkisivut toteutetaan yhdesta materiaalista ja yksivarisind. €?
muutetaan muotoon:

“Julkisivut toteutetaan yhdesta materiaalista.€?

* ja vastaavasti:

Rakentamistapaohjeen sivun 15, otsikon J2 Materiaalit, kappaleen
Yleismaaraykset, lause:

“Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu
betoni, rappaus tai punatiilimuuraus.€?

muutetaan muotoon:

“Sokkeli- ja kivijalkarakenteissa sallitaan puhtaaksi valettu tai maalattu
betoni, rappaus, punatiilimuuraus tai luonnonkivi.€?

Sen lisaksi asemakaavakartan kappaleen lkkunat ja ovet, lause:
“Ikkunajaotus on toteutettava valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. €7
muutetaan muotoon:

“Ikkunoiden tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin seka alueen
rakennusperinteeseen. Julkisivujen paaikkunat on toteutettava
valikarmeilla tai aidoilla jakopuitteilla. Rakennuksen toiminnan kannalta
tarpeelliset pienet tai alisteiset ikkunat voivat olla jakamattomia.
Kivijalkaliiketiloissa voidaan kayttaa myos suurempia yhtenaisia
lasipintoja.€?

Laura Vanska kannatti ehdotusta. Lautakunta hyvaksyi yksimielisesti
Hirvelan muutosehdotuksen.

Liitteet
1 Liite yla 9.6.2026 8309 Asemakaava paivitetty 9.6.2026
2 Liite yla 9.6.2026 8309 Asemakaavan selostus paivitetty 9.6.2026
3 Liite yla 9.6.2026 8309 Seurantalomake
4 Liite yla 9.6.2026 8309 Rakentamistapaohje paivitetty 9.6.2026
5 Liite yla 9.6.2026 8309 Poistettava asemakaava
6 Liite yla 9.6.2026 8309 Viranomaisneuvottelu muistio
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7 Liite yla 9.6.2026 8309 Kaupungin vastine
8 Liite yla 9.6.2026 8309 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Muutoksenhakukielto
§252

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantéonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
50§ 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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